ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 2014/1

uzavretd podla zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych pricstorov v zneni
neskordich predpisov, § 720 Ob¢ianskeho zakonnika. Obchodného zakonnika a podia Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010
v zneni neskordich dodatkov (dalej len zmluva®) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, CK 62/30, 029 01
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditelkou OP
iICo : 00634875
DIC : 2020573434
1€ DPH : SK2020573434
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
pobocka Namestovoe
Cislo aétu : 4013309005/5600

/ datej len "prenaiimatel” v prislusnom gramatickom tvare/

a
Najomca Mesto Namestovo
zastapeny : Ing. Janom Kaderom, primatorom
so stdlom : Cyrila a Metoda 32916, 029 01 Namestovo
iCo : 00314676
DIC : 2020571707
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
poboéka Namestovo
Cislo uétu : 4001016002/5600

/ dalej len "najomca” v pristusnom gramatickom tvare/

CL 1
Predmet a uc¢el najmu

1. Zilinsky samospravay kraj je vyluénym vlastnfkom nchnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestovo, /budova azemnej polikliniky/, s. ¢ 62/30, postavenej na
pozemku parc. ¢. KN-C 285/13, zapisanej na LV €. 818, pre k. 0. Namestovo, vedenom
Spravou katastra v Namestove.

2. Prenajimatel je spraveom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho cast’) so

stthlasom zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.

Prenajimatel prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory podla prilohy ¢. 1, ktora je neoddeliteInou sicastou teito zmluvy, 0 celkovej

vymere 52,78 m?, ktoré pozostavajl z:

a) nebytového priestoru ( miestnost &. 140, 141) o v¥mere 37,70 m’ ,

b) &ast nebytového priestoru (pomerna ast’ chodby) o vymere 15,08 m”, nachadzajiceho

sa na 1. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode ¢. 1 tohto €lanku
(dalej spolu len , predmet najmu).
4, Ngjomea si predmet ndjmu prenajima za acelom ¢innosti déchodcov.

(8]



(WS ]

—

Lad

. Nijomca ma pravo uzivat spologné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najnu.

CL
Doba najmu

. Najomna zm!uva sa uzatvara na dobu uréit, a to od 01.02.20t4 do 31. 01. 2015,
. Njom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konci:

a) uplynutim doby naymu, na ktord bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skondeni
najmu alebo

¢} uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. & 116/1990 Zb.
o najme a podnajme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre 7.SK.

. Vypovednd lehota podfa ods. 2 pism. c)tohto ¢lanku je dva mesiace a zacina

plynat’ od prvého  dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved
dorucend druhej zmluvne] strane.

Prenajimatel ma pravo odstupit’ od  tejto zmiuvy, ak ndjomca  porusi alebo
nesplni ktortkol'vek povinnost podla tejto zmluvy s podmienkou, Zc prenajimatel
nijomeu na porudcnic/nesplnenie povinnosti pisomne upozomil a v stanovenej lchote,
ktord je najmenej 15 kalenddmych dni. nedoslo k ndprave. Odstipenie od zmluvy je
(¢inné dilom jeho dorucenia najomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerudi od pociatku, ale az odo diia dorutenia odstipenia najomcovi. Odstipenie
musi mat pisomna formu, musi byt doruené najomcovi amusi byt v iom uvedeny
dévod odstupenia, inak je neplatné.

CL 111
Sluzby spojené s najmom a ich thrada

Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenvch s ngjmom predmetu najmu,
ktoré bude prenajimatcl’ zabezpeCoval’ pre ndjomeu:

- doddvka tepla a TUV, dedivka vody a stoéné, dodavka el. energie.

Néjomea sa zaviizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndgjmom podla bodu 1 tohto
¢lanku zalohovo mesaéne v sume 97,12 €, najneskdr do 5. diia mesiaca, za ktory sa
zdlohova platba plati, a to na néet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy,
variabilny symbol: 2014-1. Vyska zalohovej platby ako aj spdsob ziiétovania zdlohovych
platieb je uvedeny v prilohe &. 1, ktora je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy. Rozpis
mesaénych zalohovych platieh za sluzby spojené s najmom predmetu ndjmu na prislusny
kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Mesaéné zélohove platby za
sluzby spojené s najmom predmetu najmu sa povazujd za uhradené ditom ich pripisania
na ucet prenajimatela

Celkové zictovanie zalohovych platieb za poskytnuéé sluzby spojené s ndgjmom predmetu
nijmu sa vykond raz rotne, ato do 30 dni po dorudeni vytctovania od dodavatelov
jednotlivych médii. V lehote do 15 dni od dorudenia vyutovania prenajimatelom
(faktury) je najomea povinny uhradif vzniknuty nedoplatok prenajimatefovi alebo
prenajimatel’ vrati  vzniknuty preplatok najomcovi, ak sa zmluvné sirany nedechodnui
inak.



1. Ak budt zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre najomeu, tento bude uhradzat skutoénl cenu spetrebovanych médii. 'V takom
privade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platich za sluzby
spojené s ngjmom predmetu najmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial buda zmenené, doplnené alebo zruSenc cenové
predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s najmom predmetu naimu.

. Ak ndgjomea neuhradi platbu podla bodu 2, 3, a 5 tohto ¢lanku riadne ( v stanovenej vyske a
véas”, je povinny zaplatit urok z omeskania vo vygke podla ust. § Tods. | nariadenia V lady
SR & 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskordich predpisov.

. Ak ndjomea neuhradi platbu podfa bodu 2, 3 a 5 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zapiatit aj paudlnue nghradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohfadavky, ato bez potreby osobitného upozomenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
Vlady SR & 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného
zéakonnika v zneni neskorsich predpisov.

CLV
Podndjom

. Ndjomea nie je opravneny prencchat’ predmet nijmu alebo jeho cast’ do podnajmu alebo
vypozicky daldim (tretim) osobam a nesmie predmet ndgjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit' bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

CL V1
Dalie prava a povinnosti

. Prenajimatel’  je povinny zabezpedit najomcovi plny a nerufeny vykon jeho prac
spojenych s najmom predmetu najmu, najmi zabezpedit riadne poskytovanie sluZieb
spojenych s nagjmorn a odovzdat’ predmet n&jmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

. Najomea podpisom tejto zmluvy vvhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil
a tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajiucom dohodnutému Ucelu ndjmu.

V nadviiznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, e predmet najmu, ktory uzival
najomcea doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany prenajimatel'om a prevzaty najomecon,
a preto o odovzdani predmetu najmu nic je potrcbné vyhotovit' preberaci a odovzdavajuci
protokol.

. Ndjomca je povinny uvZivat predmet ngjmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v silade s prevadzkovym rezimom, s ktorym ho prenajimatel oboznamil,
udrziavat ho v stave, ktory zodpovedd povahe audelu najmu a po skon€eni najmu ho
vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea nie je
povinny daf’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné Upravy vykonané
s predchadzajicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat ndajomca na
svoje naklady. '



5.

10.

1.

16.

17.

Stavebné Gpravy je ndjomca opravaeny na predmete  ndjmu vykonavat' len
s predehadzajicim  pisomnym  sthlasom  prenajimatcla a vyluéne na svoje naklady.
Najomeca mdze pozadovat od prenajimatela nhradu nékladov spojenych so zmenou
predmetu ndgjmu len viedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchédzajuci pisomny stthlas na
vykonanie tychto zmien a sicasne sa pisomne zaviazal (bud priamo v tomto suhlase
alebo osobitnym pisomnym prehlasenim) na ahradu tychto ndkladov alebo ich cCasti.
Prenajimatel’ a najomea sa dohodli, Ze ndjomea po skongeni ndjmu nebude mat’ narok na
ndhradu vynalozenveh nékladov na rekondtrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie.
teda nebude mat’ narok anj na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota
prenajate] veci.

Prenajimatel’ nczodpoveda za kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomea je povinny bez zbvto¢ného odkladu ozndmit” prenajimatelovi potrebu  oprav,
ktoré md prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opaénom pripade ndjomea zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nespinenim tejto
povinnosti.

V pripade vzniku havdrie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite
umoznit’ prenajimaielovi  pristup  k  zariadeniam  /rozvodom plynu.  clektricke;
energie, vody a pod./, nachadzajicim sa v predmetc ndjmu.

. Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit prenajimatelovi zmenu

Gdajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktor¢cho
vykonava &innost’, pre ticely ktorci uziva predmet najmu podl'a tejlo zmluvy.

7a GEelom kontroly dodrriavania  zmluvnyeh podmienok je ndjomea  povinny
na poziadanie prenajimatela umoZnit’ vstup uréenym zamestnancom prengjimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Nijomea na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpetnost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrdnenic vzniku poZiaru,
resp. in¢j havérie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v <l L
ods. 1 tejto zmluvy.

. Ndjomeca je povinny udrziavat predmet nijmu v silade so vieobeene

zaviznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a in€/.

Za $kodu spésobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca. Ndjomca sa zaviizuje nahradit $kodu na predmete najmu, ktora
vznikne nad ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomea sa zavizuje na svoje ndklady zabezpetit' odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢mnosti.

Néjomca je povinny postupoval podla zak. & 42/1994 Z. = o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskordich predpisov podia ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakudcic je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky MV & 75/1995 o zabezpeCovani evakudcie v zneni
neskordich predpisov. Vietky informdcic, t. j. Gnikové cesty  pri poZziaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

Najomea je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacnych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizujc, ze na prislusny kalendamy rok a pri kazdej zmene mesaénych
platiecb najomného alebo Ghrady za sluzby spojené s ndgjmom (podla ¢l IV bod 5) vyhotovi
a dorudi ndjomcovi novi prilohu & 2 (Splatkovy kalendar), podfa ktorej najomca sa
zaviizuje platby prenajimatelovi uskutoctiovat’. Dorucenim prilohy €. 2 najomcovi sa tato
stdva sucastou tejio zmiuvy.
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CL VIl

Zmluvn:i pokuta

Zmiuvné strany sa dohodli, 7¢ v pripade omeSkania ndjomcu s uhradou mesacného
ndgjomného podla ¢l 111 ods. 2 tejto zinluvy alebo s uhradou zalohove platby za sluzby
spojené s ngjmom podla ¢l. TV ods. 2.3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat od ndjomcu zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
deii omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvaej pokuty nie je dotknuty ndrok
prenajimatel’a na néhradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domahat’ bez obladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost
pinenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvne]
pokuty nezaniki nijomcovi povinnost platit urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.

CL VIIl
Zavereiné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto rmluve, sa riadia
zékonom &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich exempléroch. 7 ktoryeh dva dostane prenajimatel’, dva
n&jomea a jeden bude zalozeny na ZSK v Ziline.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost’
prvym diiom doby najmu uvedenej v CL. 11 ods. 1 tejlo zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto détumom na webovom sidle prengjimatel’a, inak
nadobtda tento dodatok tidinnost diiom nasledujiicom po dni zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli
ana znak sthlasu ju podpisujt.

V Namestove diia 08. 01. 2014

Za prenajimatel’a: Mgr. Daniela Fejovd i
riaditelka OP

Za najomcu: Ing. Jan Kadera
primator Mesta Namestove



Priloha ¢. 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢ 2014/1

Najomea: Prenajimatef:
Mesto Namestovo Oravska Poliklintka Namestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE;:

Vyika

Nebytovy priestor Vymera }?lochy Rm":r;é najomné v na’jomné‘ho za

nebytového £/m nebytové

priestoru v m’ priestory
miestnost ¢. 140 ‘ 13,80 0 000
miestrost ¢. 141 B 2390 0 0,00
spolo¢na chodba 15,08 0 0,00
Spolu 52,78
Rotné najomné za nebyt. priestory 0,00
Mesacné ndjomné za neb. priestory 0,00

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE § PREDMETOM NAJMU:

Mesalna sumav
Sluzby €
Teploa TUV _ 92,19
Elektricka energia - 1,58
Vodné a stainé, dazdova voda o : 3,35
Mesacné platby spolu ‘ 97,12

Sposob vypoctu zalohovych platieb a ich roéného zactovania:

Cena zalohovych platieb je vypocitana na zaklade skutoénych cien, ktoré boli v predchadzajicom roku.
Doddavka za teplo a TUV je vypotitana podla skutotnych prenajatych m*

Dodévka za el enmergiv v prenajatych priestoroch je vypolitand na zdklade udane] spotreby
elektrospotrebicov v prenajatych priestoroch.

Dodavka za vodu a stoéné - 18 m” roéne

vietkych



Priloha ¢. 2
K Zmluve o najme nebytovvch priestorov ¢ 2014/1

Najomea: Prenajimatel”
Mesto Namestovo Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2014,2015

Datum Platby za Uhrada spolu v
Uhrady Najomné sluZby €
5.2.2014 0,00 97,12 97,12
5.3.2014 0,00 97,12 97,12
5.4.2014 0,00 97,12 97,12
5.5.2014 0,00 97,12 97,12
5.6.2014 0,00 97,12 97,12
| 57.2014| 0,00 97,12 97,12
5.8.2014 0,00 97,12 97,12
5.9.2014 0,00 97,121 97,12
5.10.2014 0,00 97,12 97,12
5.11.2014 000! 9712 97,12
5.12.2014 | 0,00 97,12 97,12
5.1.2015 0,00 97,12 97,12
Spolu 0,00 1 165,44 1 165,44

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomcovi.



